Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Schneckenlohe, Landkreis Kronach

Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Aligemeine Wohngebiet ,,Friedhofstrafe*
Gemarkung Schneckenlohe, Gemeinde Schneckenlohe im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsfliachen in das beschleunigte
Verfahren) sowie iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Schneckenlohe hat in seiner Sitzung am 20.09.2021 gemaR § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans -Friedhofstrale“, Allgemeines Wohngebiet (WA) in

Schneckenlohe im beschleunigten Verfahren, gem. § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aulenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Friedhofstrale* i. d. F. vom
20.09.2021 gebilligt, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs 2 BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren, gem. § 13 b BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie der zusammenfassenden
Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Der Geltungsbereich im beiliegenden Planausschnitt ist Bestandteil des Beschlusses.




Folgendeé Flurnummern sind betroffen:

FI.-Nrn.: 130,131 TF, 46 TF (TF = Teilflache), Gemarkung Schneckenlohe

Das Baugebiet ist wie folgt umgrenzt:

Sid: 133

Nord: 46

West: 130/1

Ost: 131, Gemarkung Schneckenlohe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren sollen aufgrund des begrenzten
Innenentwicklungspotentials und der erhéhten Nachfrage nach ‘Wohnbauland die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngeb&uden durch die Anderung der Fiche fiir Landwirtschaft
in ein ,Aligemeines Wohngebiet (WA) gemR § 4 BauNVO geschaffen werden.

b) bffentlichkeitsbeteiIigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,FriedhofstraBe“ und die Begriindung liegen in der Planfassung mit
Datum vom 20.09.2021 in der Zeit

von Dienstag, den 19.10.2021 bis Freitag, den 19.11. 2021

wahrend der Offnungszeiten fiir den allgemeinen Besucherverkehr von:

Montag bis Freitag: 08.00 Uhr - 12.00 Uhr
Mittwoch: 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Mitwitz, Coburger StralRe 14, 96268 Mitwitz
offentlich aus. Aufgrund der gegenwértigen pandemiebedingten Gesamtumstinde bitten wir um

vorherige Terminvereinbarung. Setzen Sie sich dazu bitte mit dem Blirgerbiro unter der Tel. 09266 /
9906-0 in Verbindung.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die auszulegenden Unterlagen

werden gemal § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich auf der Homepage der Gemeinde Schneckenlohe unter
https://www.schneckeniohe.de eingestellt.

Wahrend dieser Frist kdnnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan “Friedhofstrafe” unberiicksichtigt bleiben.

Unter Hinweis auf die Bestimmungen im Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Namen und Anschriften der Einsender von Anregungen in den Drucksachen fiir die &ffentlichen
Sitzungen des Gemeinderates aufgefiihrt werden, soweit dies der Einsender nicht ausdriicklich

verweigert. Die ausfiihrliche Datenschutzinformation kénnen Sie bei der Gemeinde anfordern oder
einsehen.

Schneckenlohe, den 15.10.2021

Knut Morgenroth
Erster Birgermeister




Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Gemeinde Schneckenlohe
Anschrift: Schulweg 6, 96277 Schneckenlohe
E-Mail-Adresse: info@schneckenlohe.de
Telefonnummer: 09266 / 9906-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: e KIaUs N OIK e
Anschrift: Landratsamt Kronach, Guterstrale 18, 96317 Kronach
E-Mail-Adresse: Klaus.voelk@lra-kc.bayernde
Telefonnummer: 09261 /678 - 476

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfilhrung von Bauleit-
planverfahren [Formulierung fiir die allgemeine Information, vgl. Hinweise zum Musterblatt I. 1 u Hl,] zur

Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens et [Formulierung fir die konkrete Information, vgl. Hin-
weise zum Musterblatt 1. 2. u. II1.].

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 3, 6 u.

7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer offentlichen Aufgabe erforderlich, die im éffentlichen

Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz {(BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

~ Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden {sog. aufgedrangte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfingern Gbermittelt:

-  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilraten zur Beratung und Entscheidung iiber die
Abwigung

- Hoheren Verwaltungsbehérden zur Prifung von Rechtsméngeln
~  Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

—  Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentprifung sein.Sonstige

Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfillung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit {Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaBigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrinkt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fiir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fir den Datenschutz, WagmiillerstraRe 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.




Gemeinde Schneckenlohe
Landkreis Kronach

Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet (WA) ,,Friedhofstral3e“ in der
Gemarkung Schneckenlohe im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
2021 (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren)
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BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten

Verfahren nach § 13 b BauGB
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BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

1. Verfahrensstande Bauleitplanungen

1.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schneckenlohe verfiigt Uber einen rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan in der Planfassung vom 20. Oktober 1995, genehmigt vom
Landratsamt Kronach mit Schreiben vom 30. August 1995. Derzeit ist die Flache im
Bereich des geplanten Baugebiets ,FriedhofstraRe® als Mischgebiet Dorf
ausgewiesen. Fiur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Friedhofstra3e“, Gemeinde
Schneckenlohe wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BaugGB durchgefuhrt,
die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Wege der Berichtigung angepasst.

1.2 Bebauungsplan

Fur das Wohnbaugebiet ,Friedhofstral’e wird das Bauleitplanverfahren nach § 13 b
BauGB 2021 (Beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Bei der Beteiligung ist darauf hinzuweisen, dass von

der Umweltprifung abgesehen wird.

1.3 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Entwicklung von Baugebieten und die Ansiedlung von Neubirgern gehért zu den

Zielen der Gemeinde Schneckenlohe

Schneckenlohe kann glinstiges Bauland anbieten und verzeichnet durch die Nahe
zur Stadt Kronach ein groRes Interesse an Wohnbauflachen, insbesondere durch
junge Familien. Mit der Ausweisung des Baugebietes wird die bestehende

Wohnbebauung abgerundet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird dem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum im landlichen Raum Rechnung

getragen.

Das Verfahren nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren“ kann angewendet werden, da die Grundflache weniger als
10.000 m2 betragt und das Gebiet an im Zusammenhang bebauter Ortsteile

angrenzt, sowie sich an die Eigenart der naheren Umgebung anpasst.
Die Pflicht der Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht.

2. Lage, Umgrenzung und Grof3e des Planungsgebietes

Lage: Das Bebauungsgebiet liegt im sudwestlichen Landkreis Kronach am
nordéstlichen Ortsrand von Schneckenlohe auf landwirtschaftlichen
Flachen, ca. 350 m vom Ortskern und ca. 400 m von der
BundesstralRe B 303 entfernt. Im Nordwesten grenzt das Baugebiet an
bestehende Bebauung und im Sddosten an landwirtschaftliche
Flachen an. Es befindet sich kein Gebaudebestand und keine
Bepflanzung innerhalb des Geltungsbereichs der geplanten
Wohnbauflache. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von 315

Metern Uber NN.



BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Betroffener Umfang: Fl.-Nrn.:

Begrenzung: Sud: 133
Nord: 46
West: 130/1
Ost: 131

St Baugebiet

Friedhofstralle
Schneckenlohe ‘

130,131 TF, 46 TF
TF = Teilflache

Gemarkung Schneckenlohe

Gemarkung Schneckenlohe

GroRRe des Planungsgebiets:

Geltungsbereich: 4,982 m2

davon:

offentliche Zufahrten 109 m?

Offentliche Griinflache: 492 m2

Private Bauflache 4.381 m2 (davon: festgesetzte Hecke auf privatem Grund 575 m?)

2.1 Besonderheiten
Keine bekannt.

2.2. Geographische Ubersicht/Landschaft

Die Gemeinde Schneckenlohe liegt im Naturpark Frankenwald, im sudwestlichen
Landkreis von Kronach. Der Hauptort Schneckenlohe liegt sudlich der Trasse der

B 303.



BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Friedhofstral3e liegt am oOstlichen Ortsrand von Schneckenlohe im Landkreis

Kronach. Das Planungsgebiet hat eine Flache von 4.982 m2.

Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Untergrundverhéltnisse sind
fur Baulandausweisungen geeignet (gut tragfahiger Boden). Bodenbelastungen sind

im ausgewiesenen Gebiet nicht bekannt.

Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 315 m 0. NN und fallt nach Osten ab.Die

Entfernung zur Ortsmitte und zur Kirche betragt etwa 350 m.

Die Flache befindet sich entlang der FriedhofstralRe am Ortsende. An dieser Stral3e
liegen bereits nordlich des Geltungsbereichs erschlossene Hauser. Durch die

Hanglage o6ffnet sich der Blick Richtung Norden.

Die Bauvorhaben sind gegen eventuell anfallendes Schicht- und Hangwasser zu

sichern.

Bodenbelastungen sind im ausgewiesenen Gebiet It. Auskunft des Altlastenkatasters

des Landratsamtes Kronach nicht bekannt.

Stadtebauliche Entwicklungen / Bauweisen

Im Hauptort Schneckenlohe befinden sich infrastrukturelle Einrichtungen wie

Kindergarten, FFW, Sportplatz, Gastronomie und Bushaltestelle.

Der Bebauungsplan ,FriedhofstralRe“ befindet sich am norddstlichen Ortsrand von
Schneckenlohe. Die Zielsetzung der Planung ist es, die freie Flache, die durch die
einseitige Bebauung entlang der FriedhofstraBe vorhanden ist, mit 5 Wohnhausern

zu bebauen. Die Grundstiicke sind zwischen 800 bis 900 m? groR.

Die erlaubte Mischung von Einzel- und Doppelhdusern soll einer breiten
Bevolkerungsgruppe die Ansiedlung zu ermoglichen. Die baulichen Festsetzungen

orientieren sich am Bestand.

Fur Schneckenlohe bedeutet das einen Bevdlkerungszuwachs von ca. 15 Personen,

wenn man durchschnittlich 2,9 Einwohner pro Wohneinheit annimmt.




BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm (KC 29) sind Bauvorhaben mit Schallschutz

mindestens nach DIN 4109 "Schallschutz im Stadtebau" auszufuhren. Die Baugrenze

wird 8,00 Meter vom bestehenden Fahrbahnrand entfernt festgesetzt.

Larmbelastungen von der B3 303 werden nicht erwartet

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen im neu zu

bebauenden Bereich des Planungsgebietes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
auftreten.

Erfolgt die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen auf ortsibliche Art und
nach guter fachlicher Praxis, so sind die genannten Immissionen von den Bewohnern

des Neubaugebietes zu dulden.



BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Natur- und Landschaftsschutz

Durch die intensive, landwirtschaftliche Nutzung konnten sich keine ©kologisch
wertvollen Flachen erhalten bzw. entwickeln.
Schitzenswerte Flachen im Sinne des BayNatSchG sind daher nicht vorhanden.

ErschlieBung

6.1. Verkehrserschlielung

Das Baugebiet liegt direkt an der FriedhofstraBe (KC 29) und jedes einzelne
Grundstuick ist Uber diese erschlossen. Die Straf3enbreite betragt zwischen 5,20 m
und 5,60 m. Die ErschlieBung erfolgt innerhalb der OD Grenze.

6.2. Technische Infrastruktur

6.2.1. Elektrizitatsversorgung

Der Anschluss erfolgt an das vorhandene Netz der EVO.

Aufgrund der GroRRe des Planungsgebietes sind keine zusatzlichen Einrichtungen zur
Versorgung mit Strom zu erwarten. Die Versorgung ist aus einer bestehenden
Trafostation mdglich und vorgesehen.

Neue Versorgungskabel werden aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildschutzes
grundséatzlich im Boden verlegt.

6.2.2. Wasserversorgung

Schneckenlohe wird vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Mannsgereuther
Gruppe (Landkreis Lichtenfels) versorgt. Die Mannsgereuther Gruppe bezieht ihr
Wasser aus einem verbandseigenen Brunnen. Der Planungsbereich kann unter
ausreichenden Druckverhdltnissen an das vorhandene Netz der Gemeinde
Schneckenlohe angeschlossen und langfristig mit Trink- und Brauchwasser versorgt
werden. Dieses liegt an der Friedhofstralie bereits an.

Der Planungsbereich kann dort angeschlossen und langfristig ausreichend mit Trink-
und Brauchwasser versorgt werden.

6.2.3. Kanalisation

Die FriedhofstraRe ist an die Abwasseranlage Schneckenlohe und damit an eine
bestehende mechanisch-vollbiologische Klaranlage in Redwitz a. d. Rodach
angeschlossen.

Der Planungsbereich kann somit abwassertechnisch voll entsorgt werden. Der Bau
von Regenwasser-Zisternen fur private Nutzung ist aus ©kologischen Gesichts-
punkten durchaus erwiinscht.

Fur das Planungsbiet ist die Entwasserung im Mischsystem vorgesehen.
Der Mischwasserkanal ist bis auf Hohe des letzten Hauses dstlich der Friedhofstral3e
vorhanden.



BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Flache ist im Entwasserungsplan und in der hydraulischen Berechnung des
Biros Ginzel vom 25.09.1980 enthalten. Da kein Vorfluter in der Umgebung
vorhanden ist, in den das Regenwasser getrennt abgeleitet werden kann, wird die
Entwasserung im Mischsystem erforderlich.

Die Entwasserungsmoglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen.

Gebaude sind gegeniber Kanalriickstau eigenverantwortlich zu sichern. Die
Anbindbarkeit des Geb&udes zum Kanal — im Freispiegelgefalle — ist jedoch nicht
grundsétzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht — falls dies
vorhandene und geplante Hohenlagen erfordern.

Die Bauvorlagen sind aul3erdem mit Gelandeprofilen zu versehen.
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Entwasserungsplan zur hydraulischen Berechnung des Biros Gilnzel vom
25.09.1980

6.2.4. Telefon / Telekom / TV-Kabel

Telefonleitungen sollen im gesamten Baugebiet ,Friedhofstra3e“ mit verlegt

werden.

Breitbandkabel sind nicht vorhanden und sollten mitverlegt werden, bzw. Leerrohre.
Alle neu zu verlegenden Kabel sind in Verbindung mit der Erschliefung in
offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen.

6.2.5. Recycling, Wertstoffsammlung, Bauschutt

Es besteht ein Sammelplatz fir Recyclingbehélter in der Ortsmitte
von Schneckenlohe.



BBP ,FriedhofstralRe”, Allgemeines Wohngebiet, Gemeinde Schneckenlohe — Entwurf im beschleunigten

Verfahren nach § 13 b BauGB

Wertstoffsammlung/Verwertung

Mullverwertung/Beseitigung

Organisch-0kologische Verwertung

Bodenaustausch

gesichert Landkreis Kronach
bzw. Zweckverband fiir Abfallwirtschaft
in Nordwest - Oberfranken

gesichert Landkreis Kronach
bzw. Zweckverband fiir Abfallwirtschaft
in Nordwest - Oberfranken

gesichert durch den Landkreis Kronach
Kompostieranlage in Horb

= gesichert durch die Erddeponie in
Lettenreuth, Landkreis Lichtenfels

Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, zu-
lassig sind die in § 4 BauNVO genannten Vorhaben.

7.2. Mafd der baulichen Nutzung

- Bauweise:

- Baugrenzen:

- Vollgeschof3:

- Dacher:

- Sockel:

IIll=UG + EG + DG
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser unter Wahrung der
gultigen Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 BayBO.

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die Angabe einer
max. Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und einer max. GeschoR3-
flichenzahl (GFZ 1,2) begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet ist innerhalb der angegebenen
Baugrenzen unter Wahrung der gultigen
Abstandsflachenregelungen die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauNVO) zulassig.

Es sind max. 3 Vollgeschosse (= Erdgeschol3, ein ausgebautes
Dachgeschol3 und ein Untergeschol3 (aufgrund der Hanglage)
zulassig.

Die Dacher sind als Sattel-, Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 35° - 48° auszufuhren.

Einzelgauben sind zugelassen, ebenso Kniestdcke mit einer
max. Hohe von 0,75 m.

Als Kniestockhthe gilt der Abstand von Oberkante Rohful3-
boden des Dachgeschosses bis zur Unterkante Ful3pfette.

Die Dachvorspriinge des Hauptdaches werden am Ortgang auf
0,50 m und an der Traufe auf 0,70 m beschrankt.

Die Sockelhéhe darf bergseitig nur bis 0,80 m dber OK.
Gelande reichen. Sie darf auRerdem nur bis zur Oberkante des
Erdgeschol3fulbodens reichen.
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8.2

7.3 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Garagen mit Nebenraumen sind bis zu einer Gesamtnutzfliche von 50 m® als
Grenzbebauung erlaubt.

Nebengebaude sind bis zu einer max. Nutzungsflache von 20 m? auch auRerhalb der
Baugrenzen erlaubt.

Grinordnung
8.1 Gesetzliche Grundlagen

Fur das Wohnbaugebiet ,Friedhofstraf3e wird das Bauleitplanverfahren nach § 13 b
BauGB 2021 (Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren) durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Bei der Beteiligung ist darauf hinzuweisen, dass von der Umweltprifung
abgesehen wird.

Gemall § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde eine Uberschlagige Prifung durchgefiihrt

und die Einschatzung erlangt, dass die Bebauung sich nicht erheblich auf die
Umwelt auswirkt.

Beschreibung des Grundstlicks

1.1

Bei dem Grundstuick handelt es sich um eine Ackerflache mit einer Grof3e von ca. 0,5
ha, die direkt an die bestehende Wohnbebauung anschlief3t und im Osten durch die
Gemeindeverbindungsstrale begrenzt wird. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Dorfgebiet festgeschrieben, sodass sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
nachsten Anderung in diesem Bereich angepasst. Insgesamt entstehen 5 Baurechte
fur Einzel- und Doppelhéuser.

Die Erschlieung erfolgt Gber die FriedhofstralRe

Anhaltspunkte fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter
bestehen nicht.

Die unter Anlage 2 BauGB gelisteten Kriterien wurden am Einzelfall geprift, mit dem
Ergebnis, dass der Bebauungsplan nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegt.

ANLAGE 2

Anlage 2 (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2) (Fundstelle: BGBI. | 2006, 3316; bzgl. der einzelnen
Anderungen vgl. FuRnote)

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf Anlage 2 Bezug genommen wird.
Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf:

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

10
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1.2

13

1.4
1.5
1.6

1.7

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5

2.6
26.1
2.6.2
2.6.3
2.6.4
2.6.5
2.6.6
2.6.7
2.6.8

2.6.9

e Der Bebauungsplan widerspricht dem Flachennutzungsplan, dieser wird jedoch zu
einem spateren Zeitpunkt berichtigt

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst;
e Der Bebauungsplans beeinflusst keine anderen Plane und Programme.

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezogener, einschlief3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

® Bei den Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Diese haben nur
geringe Bedeutung fiur die Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung. Die umgebenden Gehdlzstrukturen werden erhalten.

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich
gesundheitsbezogener Probleme;

® Umweltbezogene, gesundheitsbezogene Probleme sind nicht zu erwarten.
die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften.

® Der Bebauungsplan hat keine Bedeutung fiir die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften.

Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

die Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unféllen);

den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten;

folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
gemalR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die L&nder bestimmten
Denkmalschutzbehdorde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind,

sind nicht betroffen.
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8.3

e Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt und auf die unter
Anlage 2 Nr. 2 (2.1 — 2.6.9) aufgeftihrten Merkmale und Kriterien. Die unter 2.6.1 - 2.6.9
aufgelisteten Gebiete sind nicht betroffen.

Grunordnerische MaRhahmen

Als westlicher Ortsrandabschluss ist auf privatem Grund eine 5 m breite, dreireihige
Hecken aus standortheimischen Strauchern und Baumen wahlweise aus

nachfolgender Pflanzliste

zur Eingrinung und

landschaftlichen

Einbindung

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat der Straucher 2 x v 60-100 im
Pflanzraster 1,50 m x 2,00 m.
Die geplanten Neuanpflanzungen durfen die Grundstlcksgrenzen nicht Uberragen,
der Abstand zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen ist durch regelmaRige
Pflegemalinahmen zu sichern.

Pflanzliste

Straucherauswahl

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Crateagus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa arvensis
Sambucus Nigra
Carpinus betulus
Euonymus europaeus

Hartriegel

Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche
WeilRdorn

Schlehe

Hundsrose

Acker-Rose

Holunder

Hainbuche
Pfaffenhiitchen

Empfohlene Baum- und Straucharten

GrolRkronige Baume:

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Juglans regia
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Kleinkronige Baume:
Sorbus aria
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Malus communis
Pyrus communis

Strducher und Gehdblze:

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Winterlinde
Sommerlinde
Spitzahorn
Walnuss
Esche
Stileiche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Vogelbeere

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildapfel

Wildbirne

Hartriegel
Hasel

12
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Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum opulus wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche

Salix pupurea Korbweide
Crataegus monogyna Weil3dorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Carpinus betulu Hainbuche

Weitere grinordnerische MalRnahmen

8.5

Vollzugsfristen
Die Grunordnungsmaflnahmen auf den privaten Flachen sind unmittelbar in der auf

das Bauende folgenden Pflanzperiode planméRig, sowie fachgerecht durchzufiihren
und abzuschliel3en.

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden nach
DIN 18915 so zu schiitzen, dass der jeweils zur Gartenanlage oder zu sonstigen
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner ganzen Starke abzuheben
und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und ca. 1,50 m Hohe zu lagern.

Alternative Planungsmoglichkeiten

8.6

Im Rahmen der Entwurfsplanungen wurde festgestellt, dass fir den Hauptort
Schneckenlohe die Entwicklungsmoglichkeiten fur eine Wohnbebauung, die den
Ortskern erganzt und kein komplett neues Baugebiet ausweist, sehr begrenzt sind.
Bereits mit dem Baugebiet Neubrand wurde ein Lickenschluss vorgenommen, der
sich in den Bestand integriert.

- Innerorts lasst die enge Bebauung keine zusatzliche Ausweisung mit allgemeiner
Wohnbebauung zu.

- Im Siden und Westen wird eine weitere Bebauung durch
Uberschwemmungsgebiete, geschiitzte Landschaftsteile und Biotope verhindert.

Die Ausweisung bzw. Erweiterung der im Flachennutzungsplan als Mischgebiet Dorf
ausgewiesenen Flache ist die einzige Entwicklungsmdglichkeit fir den Hauptort
Schneckenlohe.

Weitere alternative Planungsmaglichkeiten sind nicht gegeben.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Auf eine
Berechnung hinsichtlich des Verkehrslarmes der B 303 und der

13
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Verkehrsmengenanderungen der KreisstralRe KC 29 wurde verzichtet. Es bestehen
keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand. Baugrunduntersuchungen
wurden nicht in Auftrag gegeben.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen
Bewertung sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan sowie Angaben
der Fachbehotrden verwendet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Friedhofstral’e entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde
Schneckenlohe, die Wohnbebauung fur den Hauptort Schneckenlohe entsprechend
der Nachfrage weiter zu entwickeln. Es sind insgesamt 5 Einzel-/ Doppelhauser mit
GrundstticksgroéfZen zwischen 800 bis 900 m2 geplant.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet Dorf ausgewiesen.
Diese wird im Rahmen der Anpassung in Wohnbauflache umgewandelt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Ausweisung der Wohnbauflache sind
nach den anerkannten Bewertungsmalstaben untersucht. Es sind keine wertvollen
Lebensraume von der Planung betroffen. Durch die Eingrinung am Ortsrand wird
der anschlieRende, vorhandene Landschaftsraum geschutzt.

Auch den kleinklimatischen Veranderungen werden durch die Durchgrinung des

Baugebietes und die niedrige Grundflachenzahl Rechnung getragen.

Aufgestellt:
Weitramsdorf, den 20.09.2021

Koenig + Kiihnel, Ingenieurbiiro GmbH
............................................. Eichenweg 11
96479 Weitramsdorf
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Gemeinde Schneckenlohe
Anschrift: Schulweg 6, 96277 Schneckenlohe
E-Mail-Adresse: info@schneckenlohe.de
Telefonnummer: 09266 / 9906-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: e KIaUs N OIK e
Anschrift: Landratsamt Kronach, Guterstrale 18, 96317 Kronach
E-Mail-Adresse: Klaus.voelk@lra-kc.bayernde
Telefonnummer: 09261 /678 - 476

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfilhrung von Bauleit-
planverfahren [Formulierung fiir die allgemeine Information, vgl. Hinweise zum Musterblatt I. 1 u Hl,] zur

Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens et [Formulierung fir die konkrete Information, vgl. Hin-
weise zum Musterblatt 1. 2. u. II1.].

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 3, 6 u.

7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer offentlichen Aufgabe erforderlich, die im éffentlichen

Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz {(BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

~ Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden {sog. aufgedrangte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfingern Gbermittelt:

-  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilraten zur Beratung und Entscheidung iiber die
Abwigung

- Hoheren Verwaltungsbehérden zur Prifung von Rechtsméngeln
~  Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

—  Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentprifung sein.Sonstige

Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfillung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit {Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaBigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrinkt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fiir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fir den Datenschutz, WagmiillerstraRe 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.
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LEGENDE

als Bestandteil zum Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan

0.1

0.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

das Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG )
die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

a) Art der baulichen Nutzung

b) Zahl der Vollgeschosse LL
c) Grundflachenzanhl ¢c|d
d) Geschossflachenzahl e |
e) Bauweise

f) Dachform/Dachneigung O

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE @

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
Grundflachenzahl als Héchstmaly ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )

Geschossflachenzahl als Hochstmall im Kreis
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO )

UG + EG + DG
UG = Untergeschol, EG = Erdgeschof3, DG = ausgebautes Dachgescholl mit Kniestock

Dachformen: Satteldach, Walmdach
Dachneigung von 35° - 48°

offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Vorbehaltsflache fiir Versorgungsanlagen

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen, Vorgrin, Haus- u. Nutzgarten

offentliche Grinflachen

Straucher, wahlweise aus Pflanzliste Teil C, Ziff. 8.2

Baume, wahlweise aus Pflanzliste Teil C, Ziff. 8.2

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

geplante Wohngebaude ( vorgeschlagener Standort und
vorgeschlagene Firstrichtung )

Garagen/Carport/Stellplatze mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
(vorgeschlagener Standort)

vorhandene Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude

Grundstlicksgrenzen
vorhanden
neu, vorgeschlagen
bestehende Grundstiicksgrenze aufheben
nicht festgestellte Grenze

Flursticksnummern

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen,
zuldssig sind die in § 4 BauNVO genannten Vorhaben.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht tGberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Im Planungsgebiet sind folgende Nutzungsschablonen festgelegt:

Nutzungsschablone 1

GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 in offener Bauweise.
Zahl der Vollgeschosse

Es sind max. drei Vollgeschosse mit UG = Untergeschol}, EG = Erdgeschol}
und DG = ausgebautes Dachgeschofd mit Kniestock zulassig.

3. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
3.1 AuRRenfassaden

Die AuRenfassaden baulicher Anlagen sind innerhalb von zwei Jahren nach der
Bezugsfertigkeit bzw. Benutzbarkeit mit einem Aufenputz bzw. Fassadenverkleidung zu
versehen. Hierbei ist auf eine unauffallige, der Umgebung angeglichene Farbgestaltung
zu achten.

3.2 Sockel

Die Sockelhdhe darf bergseits nur bis 0,80 m Uiber Gelande reichen. Sie darf aulierdem
nur bis zur Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens reichen.

3.3 Dachform

Die Dacher sind als Walmdacher oder Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 48°
auszufihren.

Flachdacher, auch fiir Nebengebaude sind nicht zulassig.
Einzelgauben sind zugelassen, ebenso Kniestdcke mit max. H6he von 0,75 m.

Als Kniestockhéhe gilt der Abstand von Oberkante Rohfu3boden des Dachgeschosses
bis zur Unterkante Fupfette.

4. Garagen und Stellpldtze, Eingangs- und Hofflachen

Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralle besitzen, missen zu
dieser hin ( ab Hinterkante Gehweg bzw. StralRenbegrenzungslinie ) einen Stauraum von
mind. 5 m aufweisen.

In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplatze
nachzuweisen.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hofflachen ist so
auszufiihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

5. Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur senkrecht
angeordnete, sockellose Holzzdune von max. 1,50 m Hohe und freiwachsende Hecken
zugelassen.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken,
sockellose Holzzaune, sowie Maschendrahtzaune ohne Sockel bis max. 1,50 m
zulassig.

6. Natur- und Landschaftsschutz

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden, daf3
eine Versickerung des Oberflachenwassers méglich ist, zB. Pflastersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen o. a..

Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) sollte soweit méglich nicht Gber den
Kanal abgeleitet, sondern versickert oder gesammelt und zur Gartenbewasserung
verwendet werden.

7. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBo einzuhalten.

Garagen mit Nebenrdumen sind bis zu einer max. Gesamtnutzflache von 50 m? auch
aullerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Nebengebaude sind bis zu einer max. Nutzflache von 20 m? auch aul3erhalb der
Baugrenze erlaubt.

8. Griinordnung
8.1 Interne Ausgleichsflache A1

Als westlicher Ortsrandabschluss ist auf privatem Grund eine 5 m breite, dreireihige
Hecken aus standortheimischen Strauchern und Baumen wahlweise aus nachfolgender
Pflanzliste (8.2) zur Eingrinung und landschaftlichen Einbindung anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Qualitat der Straucher 2 x v 60-100 im Pflanzraster 1,50 m x
2,00 m.

Die geplanten Neuanpflanzungen dirfen die Grundstlicksgrenzen nicht Gberragen, der
Abstand zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen ist durch regelmaRige
PflegemalRnahmen zu sichern.

8.2 Pflanzliste

Es dirfen nur heimische Baumarten, Gehdlze und Straucher gepflanzt werden.

Straucherauswabhl
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Crateagus monogyna Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Acker-Rose
Sambucus Nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Empfohlene Baum und Straucharten

Grolkronige Baume:

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuss
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stileiche

Kleinkronige Baume:

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Malus communis Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Straucher und Geholze:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Cornus mas

wolliger Schneeball
gemeine Heckenkirsche
Kornelkirsche

Salix pupurea Korbweide
Crataegus monogyna WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Carpinus betulu Hainbuche

9. Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm (KC 29) sind Bauvorhaben mit Schallschutz mindestens
nach DIN 4109 "Schallschutz im Stadtebau" auszufiihren

C. HINWEISE DURCH TEXT

1. Vorhandene Bebauungen, Leitungen, sowie Strafen- und
Grundstuicksbegrenzungen/ Flurstiicksnummern sind nachrichtlich tbernommen,

unverbindlich und zur MaRentnahme durch mech. VergréRerungen nur bedingt geeignet.

2. zu Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Leitungen im Bereich von fremden Grundstlicken missen durch Grunddienstbarkeiten
gesichert werden.

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art.

8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fiihrt anschlief3end die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
Ubernommen.

4. Landratsamt Kronach:

Sachverhalt:

Mit den Daten der Verkehrszahlung 2015 ergibt die Uberschlagige Berechnung, dass
die Immissionswerte der 16. BImSchV tags und nachts eingehalten werden. Die
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 fir
allgemeine Wohngebiete kdnnen um ca. 2 dB(A) fur die Tagzeit und die Nachtzeit
Uberschritten werden, wobei ein Abstand zwischen Strallenmitte und geplanten
Wohnhausern von 12,5 m zugrunde gelegt wurde (entspricht Bebauung ca. 8 m vom
Strafenrand).

D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Schneckenlohe hat in der 6ffentlichen Sitzung am 20.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Friedhofstrale", Gemarkung Schneckenlohe im beschleungiten Verfahren nach §13b BauGb
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... im Amtsblatt Nr. ......... der Gemeinde Schneckenlohe ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schneckenlohe hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.09.2021 den Entwurf des
Bebauungsplans i. d. Fassung vom 20.09.2021 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB, sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ...................... im Amtsblatt

Nr. der Gemeinde Schneckenlohe ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich im
Internet unter https://www.schneckenlohe.de veréffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Bebauungsplans i. d. Fassung vom ................. hat in der Zeit vom .............. DS eveiiiiii, stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs 2 BauGB fiir den Entwurf des
Bebauungsplans i. d. Fassung vom .................... hat vom .............. biS eviiiiiiis stattgefunden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schneckenlohe hat am ...................... in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen
Stellungnahmen gewdirdigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schneckenlohe hatam ................ in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan
"Friedhofstrale", Gemarkung Schneckenlohe i. d. Fassung vom ............ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Schneckenlohe, den ..........cccevvvvveiviieeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeees

Knut Morenroth (1. Blrgermeister) Siegel

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans mit dem Willen der Gemeinde
Schneckenlohe und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens geman § 1-10 BauGB werden
beurkundet.

Schneckenlohe, den .........c.ccoccveeiieiiiie e

Knut Morgenroth (1. Blirgermeister) Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........c.ccccceeeee im Amtsblatt Nr. ......... gemanl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Friedhofstrale", Gemarkung Schneckenlohe ist damit in Kraft getreten.

Schneckenlohe, den ..........ccc.eeeeveeieiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeees

Knut Morgenroth (1. Birgermeister) Siegel

ENTWURF

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"FRIEDHOFSTRASSE"

fur ein allgemeines Wohngebiet
im beschleunigten Verfahren gem. §13b BauGB(2021)

SCHNECKENLOHE

Gemarkung: SCHNECKENLOHE
Flurgebiet:
Landkreis:
Reg.Bez.:
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LE(.-.;ENDE Plan-Nr:
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Malstab: 11000

Fertigung am |gez.von | Grundlage

Entwurf 20.09.2021 Géhring Aufstellungsbeschluss vom 20.09.2021

Satzungsexemplar

Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel
Ingenieurbyro GmbH

Eichengeg 11
964F9 Weitlam3dorfADT YVeidach
Tel.09461/833910 Kax 8339-33

1.Burgermeister

Schneckenlohe, ... .......... Weitramsdorf, 20. September 2021
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